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Cabinet BRAHIN Avocats

Nice + Montpellier - Madrid

Indberettelse af din lejede indkomst
Ikke-mebleret lejeindtaegt  beskattes
grundindtaegter, meobleret lejeindtegt
industrielle og kommercielle overskud (BIC)

under
under

Mikro-ordning op til 15.000 euros

For umeblerede boliger gelder Mikro-ordningen, hvis din leje
indtjent 1 2017 ikke overstiger 15.000 euros. Du beskattes
derefter med 70% af de indtjente beleb, idet skatten fratreekkes
en fast sats pd 30% af afgifterne. Til gengald kan du ikke
fratrekke omkostninger for dets faktiske beleb. Indtast din
brutto leje for 2017 under felt 4BE pa selvangivelsen.

Ud over indtegter pd 15000 euros falder du ind under det
reelle regime og kan fratreekke alle udgifter i forbindelse med
udlejningen: feellesudgifter, rente af lan,
administrationsomkostninger,  forsikring,  vedligeholdelse,
reparation og ejendomsskat. Hvis du herer ind under Mikro-
ordningen, og dine udgifter overstiger 30% af indtagterne, kan
du valge den reelle ordning for herefter at kunne fratrakke
dem i sin helhed.

En mulighed gyldig i 3 &r. Under den reelle ordning skabes et
underskud, hvis du har et negativt resultat. Dette traekkes
automatisk fra din skattepligtige indkomst i den arlige greense
pa 10700 euro, hvilket reducerer din skat. En skattemeessig
interessant situation, isar da denne fordel ikke gar ind i det
samlede loft pa skattenicher.

Hvis du har foretaget en udlejningsinvestering under Pinel-
ordningen, er det netop det, der udleser skattereduktionen. Det
udeves dret efter kobet af en ny ejendom eller faerdiggerelsen
af en bygning (for et keb af uferdigt byggeri) og ikke ved
selve investeringen.



Alle indtaegter fra meblerede ejendomme skal indberettes

Meableret udleje eller fremleje er en kommerciel aktivitet. Du herer enten under mikro-BIC-
ordningen eller under den reelle skatteordning. Loftet for mikro-BIC blev havet i ar fra 33.200
euros til 70.000 euros (fra §2.800 til 170.000 euro for udlejningsboliger til feriebrug og vearelser).
Mikro-ordningen giver et skattefradrag pa 50% (eller 71%) pa din bruttoindkomst.

Ud over disse beleb falder du ind under den reelle skatteordning, som giver dig mulighed for at
fratreekke alle dine udgifter. Selv néar du lejer ud 1 korte perioder via en internetplatform (Airbnb,
HomeAway ...), er dine lejeindtagter skattepligtige fra forste euro. Platformene skal informere dig
om dine skatteforpligtelser og hvert ar give dig et dokument med angivelse af indtegterne.

Derudover er personer, der udlejer mebleret med status som erhvervsudlejere (leje pd 23.000 euro

pr. ar, der repraesenterer mere end 50% af hjemmets erhvervsindtegter) fritaget for formueskat pa
disse ejendomme.

Skatteskala for 2018 (indtaegter fra ar 2017)

Skattepligtig indkomst s Marginal skattesats Udregning af bruttoskatten

Op til 9.807 € 0% 0

Fra 9.807 til 27.086 € 14% (Indkomst x 0,14) - (1.372,98 x antal
barn)

Fra 27.086 € til 72.617 € 30% (Indkomst x 0,3) — (5.706,74 x antal
bgrn)

Fra 72.617 til 153.783 € 41% (Indkomst x 0,41) — (13.694,61 x antal
bgrn)

Mere end 153.783 € 45% (Indkomst x 0,45) — (19.845,93 x antal
barn)
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